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Evolution de la demande placée
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LOCAUX D’ACTIVITÉ TOURS

Un volume record

L’activité sur le segment industriel et de
stockage s’est accélérée avec un net rebond
de + 34 % sur un an. Il s’agit de sa meilleure
performance observée au cours des 10
dernières années. Pour rappel, la moyenne
décennale s’établit à 74 000 m².

Les opérations directes continuent de porter
le marché, enregistrant une forte progression
des volumes. Elles ont ainsi totalisé 58 900 m²
contre 17 700 m² (+ 233 %).

En parallèle, la performance du marché
s’explique par le nombre croissant de
transactions. En effet, 125 mouvements ont
été recensés contre 81 en 2021. Cependant, la
rareté de l’offre continue de faire défaut,
puisque la quasi-totalité des transactions ont
porté sur de l’ancien avec 115 transactions. En
revanche, le nombre de transactions dans le
neuf peine à décoller (18 opérations en 2022
vs 13 en 2021). Néanmoins, même si le
nombre de transactions dans le neuf
progresse de façon modérée, le volume placé
a promptement augmenté, tiré par les 5
transactions > 1 000 m², dont 1 pour un
volume de 19 600 m². Au global, la part du
neuf a totalisé 24 % de la demande placée
contre 6 % en 2021.

Plus en détail, l’ensemble des créneaux de
surface ont enregistré une progression des
volumes. Les opérations > 1 000 m² ont
notamment affiché un très bon niveau de
commercialisation, cumulant 73 % des
volumes. Ce sont principalement les
opérations > 5 000 m², au nombre de 6 qui
ont tiré le marché, pour un volume de
52 000 m². Ces dernières ont ainsi totalisé
40 % des commercialisations. Les petites
surfaces < 500 m² et le créneau
500 – 1 000 m² ont été résilients, avec une
évolution annuelle respective de + 44 % et
66 % des volumes.
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Face à la montée du e-commerce et
l’engouement pour la logistique urbaine, les
utilisateurs se sont positionnés sur des actifs
à destination de distribution / vente et
entreposage, cumulant respectivement 15 %
et 34 % des volumes. Les parcs d’activité ont
également le vent en poupe, totalisant un
volume supérieur à 100 000 m².

Sur le plan géographique, 44 % des volumes
se sont concentrés au sein de Tours
Métropole, et ce, principalement à Tours
(11 %), Saint-Pierre-des-Corps (11 %) ou encore
Joué-lès-Tours (13 %). La part de Chambray-
Lès-Tours reste modeste (9 %). Face à la
rareté du foncier, l’activité se concentre de
moins en moins au sein de la métropole, et
s’étend progressivement vers l’extérieur. Le
parc d’activités Isoparc de Sorigny enregistre
le plus fort volume de surfaces placées (plus
de 20 000 m²) avec notamment une
transaction phare réalisée par la SET, pour un
volume de 19 000 m².

Dans ce sillage, l’attractivité du marché
industriel se poursuit puisque près d’1/4 de la
demande est d’origine exogène.

Toutefois, ce dynamisme risque de se heurter
à la rareté de l’offre et plus particulièrement
dans le neuf. Il devient ainsi essentiel de
porter une vigilance sur l'offre disponible,
constituée principalement de locaux anciens
et obsolètes. La rénovation ou la reconversion
de ces biens devient primordial. D’autant plus
que la hausse significative des coûts de
construction et des terrains rend l'offre de
seconde main beaucoup plus attrayante que
le neuf, même après avoir effectué des
travaux de mise aux normes. Dans ce
contexte de dynamisme et d’un marché
tendu, les loyers et les prix de vente ont
connu une revalorisation et cette tendance
devrait encore se poursuivre, en lien avec
l’accroissement des prix de construction, la
raréfaction des terrains constructibles, la
nécessité de parvenir à une sobriété
énergétique et des territoires dans le cadre
de la loi « Climat et résilience ».
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